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Les surfaces

*{ Les notions de base

Surface plancher : La surface plancher est constituée des surfaces closes et couvertes calculée a
partir du nu intérieur des fagades du batiment.

Plancher : prend en compte tous les plancher quelle que soit la nature des matériaux utilisés (bois,
béton, terre battue, gravier, ...) et a tous les niveaux (RDC, étage, mezzanine, combles et sous-sols
de plus d’1,80 metres aménageables ou non)

« Nu intérieur » : prend en compte la surface a l'intérieur des murs sans en soustraire les cloisons,
... . L'épaisseur des murs extérieurs n'est donc pas prise en compte.

Facade : Ensemble des murs et parois de pourtour méme si les murs extérieurs sont isolés,
accolés, mitoyen ou enterrés.

*{ La surface de plancher fiscale (ou surface taxable)

La surface prise en compte pour la fiscalité est la suivante :

Surface plancher
Vide et trémies

Surface planché dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 m

Surface taxable

En cas d'extension, I'épaisseur du mur extérieur inclus (auquel vient s’accolé la nouvelle
construction) est compté dans la surface de plancher.

Pour ce calcul, vous pouvez vous aidez de la fiche d'aide pour le calcul de la surface de plancher et
de la surface taxable téléchargeable sur service-public.fr.

> La surface de plancher construction

Elle est soit égale, soit inférieur a la surface taxable.

En cas d'extension, I'épaisseur du mur extérieur inclus (auquel vient s’accolé la nouvelle
construction) est compté dans la surface de plancher.



Lorsque I'on connait la surface taxable, il suffit de déduire les surfaces comme ci-apres afin
d’obtenir la surface plancher construction :

Construction individuelle Construction collective

Surface de stationnement y compris les

B . A déduire A déduire
rampes, l'acces et les aires de manceuvre

Surface de plancher des combles
aménageables (> 1.80 m) des habitations,
locaux professionnel, artisanal, industriel et/ ou
commerciale

A déduire A déduire

Surface plancher des locaux technique
nécessaire au collectif y compris les locaux A conserver A déduire
déchets

Surface plancher des caves, cellier, annexes au
batiment si elles sont desservies par des A conserver A déduire
parties communes

10 % des surfaces plancher affectées a
I'habitation si le(s) logement(s) sont desservies A conserver A déduire
par des parties communes intérieures

X L'emprise au sol

Elle est complémentaire a la surface de plancher et permet de déterminer a quelle autorisation et
quelles formalités est soumis le projet.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les éléments de modénature, les débords de toiture lorsqu’ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements et les marquises sont exclus (B).

*{ Récapitulatif

TYPE DE SURFACE ELEMENTS PRIS EN COMPTE

Planchers — vide et trémies — surface plancher dont la hauteur sous plafond est
inférieur a 1,80 m.

Surface de plancher fiscale

Surface de plancher

. Surface plancher fiscale — Surfaces de stationnement - ..* (voir tableau précédent)
construction

Projection verticale du volume de la construction - les éléments de modénature - les
débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements - les marquises




Exemple de prise en compte des surfaces :

Source : CNFPT Bretagne — N.REBOU-BELLOUARD

- Surface de plancher fiscale (surface taxable) : TA R331-7 CU
- Surface de plancher construction : R111-22 CU
B c=rorise au sol (formalité) - R420-1 CU

Combles non aménagesables

Cuisine

a Cave
arage Salle debain Cellier
Chambra Buanderie

Combles non améenageables

‘— 1,80m + 'I,Eil]n‘l‘

Salle de
bain
Chambre

Chambre

Balcon

S'a_lon Cuisine
Sejour Tanm

Salle de escalier fie Cellier
bain I
Chambre mdehauts

Buanderie




*¢ Permis de Construire ou déclaration préalable ?

Regles concernant les constructions nouvelles
Création d’'un batiment sur un terrain vierge ou construction d’'un batiment non accolé a I'existant
En droit commun En secteur protégé (1)
Constructions Constructions Constructions Constructions
CONSTRUCTIONS NOUVELLES AYANT : nouvelles nouvelles nouvelles nouvelles
d'une hauteur d'une hauteur d'une hauteur d'une hauteur
s12m >12m s12m >12m

) ) Déclaration Déclaration Permis de
une emprise au sol et une surface de plancher Dispense , , )
Préalable Préalable construire

inférieures ou égales a 5 m? (R.421-2 a) R.421-9 ) R 42111 a R 427-1)%

une emprise au sol ou une surface de plancher
supérieure a 5 m?

ET

Déclaration Permis de Déclaration Permis de
Préalable construire Préalable construire
(R.4219 a) (R4211) | (R421-17a) | (R.421-1)*

une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m?

ET

une surface de plancher inférieure ou égale a 20 m?

une emprise au sol ou une surface de plancher Permis de construire
supérieure a 20 m? (R.421-1)*

(1) Secteur sauvegardé, site classé, réserve naturelle, ceeur d'un futur parc national et cceur de parc national.

Regles concernant les constructions existantes
En zone U du P.L.U.

TRAVAUX SUR CONSTRUCTION EXISTANTE En droit Travaux ayant pour effet de Travaux n'ayant pas pour
ayant pour effet de créer : commun porter la surface totale au- effet de porter la surface
dela de 150m? totale au-dela de 150m?
Une emprise au sol ET une surface de plancher Dispense
inférieure ou égale a 5 m? (R.421-13)

une emprise au sol ou une surface de plancher
supérieure a 5 m?

ET

Déclaration Préalable
(R.421-17 f)

une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m?

ET

une surface de plancher inférieure ou égale a 20 m?

une emprise au sol ou une surface de plancher
supérieure a 20 m?
ET Permis de Permis de construire . . .
- PP - < . . I Déclaration Préalable
une emprise au sol inférieure ou égale a 40 m? construire | avec recours obligatoire a un (R.42117 )
ET (R.421-14 a)* architecte )

une surface de plancher inférieure ou égale a 40 m?

une emprise au sol ou une surface de plancher Permis de construire
supérieure a 40 m? (R.421-14 a)*

* avec recours obligatoire a un architecte si la surface de plancher initiale est supérieurs a 150m? ou si la construction porte le

<etil total an-dela de 150m2

NB : si la surface planché totale (surface existante + surface créée) devient supérieur a 150 m2. Le demandeur
devra obligatoirement déposer un permis de construire signé d'un architecte.

** ou travaux sur une construction dont la surface de plancher existante est de 150 m2 ou plus



Les différents types de plans

Un dossier de demande d’autorisation d'urbanisme se compose en 2 parties : le formulaire de
demande et les piéces a joindre a ce dernier. Parmi les piéces obligatoires, vous devrez fournir
différents types de plans. Vous trouverez ci-dessous les différents types de plans possible, leur
explication, un modele et les cas dans lesquels ils devront obligatoirement étre joints au dossier.

> Le plan de situation

Le plan de situation donne la situation géographique d'un terrain au sein de la commune (et/ou du

village, hameau) dont il dépend.

Il s’agit d'une piéce obligatoire pour toute demande d'autorisation d'urbanisme (Permis et
Déclaration Préalable) ainsi que pour les demandes de Certificat d'Urbanisme.
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> Le plan de cadastre

Ce plan permet de situer votre projet et de visualiser I'existence ou non de batiments aux
alentours. Vous pouvez [lobtenir en vous rendant sur le site du cadastre:
https://www.cadastre.gouv.fr

Cette piéce est également obligatoire pour toute demande d’autorisation d’'urbanisme (Permis et
Déclaration Préalable) ainsi que pour les demandes de Certificat d’'Urbanisme.

*{ Le plan de masse

Le plan de masse est un plan schématique qui
représente le terrain et les constructions. Ce
document est réglementé et doit comporter un
certain nombre de mentions obligatoires, telles que \ .
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lorientation  (avec [lindication des points N
cardinaux), I'échelle du document (en général D
1/200e), la hauteur et I'emprise au sol de la ||
construction projetée, les distances de Ia Qs o ! ],
éléments existants sur le terrain (bornes existantes, .@_ -

construction par rapport aux limites existantes, les " i —_

plantations, batiments, clétures), I'altimétrie (avec ‘

des courbes de niveaux), la localisation des [' g

équipements privés ou publics (aires de - '

stationnements, réseaux, assainissement N ,
individuel, voiries, ...), le traitement des accés et des - S '\

abords (terrassement, muret, rampe, ...), les limites \, '9 ol \ F——
du terrain et enfin l'angle des prises de vues 'f ____________ 1 Eg';";w:]
photographiques. \ @ . \

Cette piéce doit étre fournie dans le cadre d’'une demande concernant la création d'un batiment.




*< Le plan de coupe du terrain avec constructions

Le plan de coupe paysager précise l'implantation de la construction par rapport au profil du terrain.
Lorsque les travaux ont pour effet de modifier le profil du terrain naturel, ce plan fait apparaitre
I'état initial et I'état futur.

Cette piéce doit étre fournie dans le cadre d’'une demande concernant la création d'un batiment.
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*{ Le plan de facade et de toiture

Le plan des fagades représente toutes les fagades de la construction avec chaque détail a
I'échelle. Lorsque le projet a pour effet de modifier les fagades ou les toitures d'un batiment
existant, ce plan fait apparaitre I'état initial et I'état futur. Il permet également d’indiquer les
matériaux utilisés.

Ces plans sont obligatoires dans le cadre de la construction d'un batiment ou de la modification de
I'aspect extérieur d'un batiment.

FACARES WU paviLLOR

ECHELLE lim pe

FACADE EST

| Ardoises naturelles |

FACADE MORD FACADE DUEST



* Le plan de toiture

Le plan de toiture est une vue du dessus de la construction qui comporte notamment une échelle,
les lignes de faitage, les chassis de toit, lucarne, cheminée ainsi que les débordements de toiture. Il
permet de comprendre I'articulation des batiments.
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*¢ Le document graphique :

Il permet d'apprécier linsertion du projet de construction par rapport aux constructions
avoisinantes et aux paysages, son impact visuel ainsi que le traitement des acceés et du terrain. Il
suffit d’insérer votre projet sur le terrain ou de redessiner I'environnement en y intégrant votre
projet.

Ce document est obligatoire pour toute création de batiment, de cléture, ...
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Le délai d'instruction :

Les délais d'instruction des actes

> Il court des lors que le dossier est déclaré complet

> Il varie en fonction de différents criteres :
— Zone dans laquelle se trouve le bien
(Ex : obligation de consulter un Architecte des Batiments de France (ABF))
— Nature du demandeur
(Ex : Etablissement Recevant du Public (ERP))

ACTE PARTICULARITES DELAI.S
(en mois)
Certificat d'urbanisme 1
d'information (CUa)
Certificat d'urbanisme 9
opérationnel (CUb)
1
Consultation de I'Architecte des Batiments de France
2
(ABF)
3
Projet situé dans le périmetre d'un Monument Historique : 4
consultation de 'ABF
Projet situé en secteur sauvegardés : ZPPAUP, AVAP, 4
PSMV, ... : consultation de I'ABF
Projet concernant un batiment classé Monument 5
Historique : consultation de I'ABF
Etablissement Recevant du Public (ERP) 5
Projet situé en secteur sauvegardé, réserve naturelle, 5
réserve classée : consultation du Préfet
2
Permis de construire maison Projet situé dans le périmétre d'un Monument Historique :
L ! , 3
individuelle et ses annexes consultation de 'ABF
(PCMi) Projet situé en secteur sauvegardés : ZPPAUP, AVAP, 3
PSMV, ... : consultation de I'ABF
3
Projet situé dans le périmétre d'un Monument Historique : 4
consultation de I'ABF
Projet situé en secteur sauvegardés : ZPPAUP, AVAP, 4
PSMV, ... : consultation de I'ABF
Projet concernant un batiment classé Monument 5
Historigue : consultation de I'ABF
ERP 5
Projet situé en secteur sauvegardé, réserve naturelle, 5
réserve classée : consultation du Préfet
2
Consultation de I'ABF 3




Coordonnées et horaires du Service d'Instruction

des Autorisations du Droit des Sols mutualisé

AUGAN // BEIGNON // BOHAL // BRIGNAC // CAMPENEAC // CARENTOIR // CARO // CONCORET
// COURNON // CRUGUEL // EVRIGUET // GOURHEL // GUEGON // GUER // GUILLAC // GUILLIERS
// HELLEAN // JOSSELIN // LA CROIX-HELLEAN // LA GACILLY // LA GREE SAINT-LAURENT // LA
TRINITE-PORHOET // LANOUEE // LANTILLAC // LES FORGES // LIZIO // LOYAT // MALESTROIT
// MAURON // MENEAC // MISSIRIAC // MOHON // MONTENEUF // MONTERREIN //
MONTERTELOT // NEANT-SUR-YVEL // PLEUCADEUC // PLOERMEL // PORCARO // REMINIAC //
RUFFIAC // SERENT // SAINT-ABRAHAM // SAINT-BRIEUC-DE-MAURON // SAINT-CONGARD //
SAINT-GUYOMARD // SAINT-LAURENT-SUR-OUST // SAINT-LERY // SAINT-MALO-DES-TROIS-
FONTAINES // SAINT-MARCEL // SAINT-MARTIN-SUR-OUST // SAINT-NICOLAS-DU-TERTRE //
SAINT-SERVANT-SUR-OUST // TAUPONT // TREAL // TREHORENTEUC // VAL D'OUST

Contact © ..o HOraires @ ....oeeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeceeeeccecc e
Renseignements par Lundi : 9h00 — 12h00 / 13h30 — 17h30
téléphone au Mardi : Fermé le matin / 13h30 - 17h30
02 97 73 20 97 Mercredi : 9h00 - 12h00 / 13h30 - 17h30
ou par mail a I'adresse Jeudi : Fermé toute la journée
ads@ploermelcommunaute.bzh Vendredi : 9h00 — 12h00 / 13h30 — 17h30
I ) =PRSS UPSTUPSOPRI
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